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Allgemeine Bedingungen <.
zum Zurcher Mietvertrag fur Geschaftsraume
Herausgegeben vom Kantonalverband der Zurcher Hauseigentiumervereine

Anteilmaéssige Heizung ohne Heizung mit

1. Falligkeit
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Der Mietzins inklusive der vereinbarten Akonto- oder Pauschallei- Felastung VigoieRRey () Warmirassin ]

stungen flr Nebenkosten ist zum voraus auf den 1. des Verfallmo- Januar 185 136
, Is bei der Unterzeichnung dieses Vertrages, zu bezah- . & 4

Pats erstna Februar 15,0 12,1
e Mérz 14,0 115
April 95 93
Mai 1,5 5,6
) ) ) ) Juni 00 3,7
2. Sicherheitsleistung des Mieters Juli 0,0 37
Ein beiVertragsabschluss vereinbartes Depol gilt als Sicherheitslei- August 00 3,6
stung des Mieters flr die Erfillung seiner vertraglichen Verpfiichtun- September 0,0 3.7
gen und hat wéhrend der ganzen Vertragsdauer bestehen zu blei- Oktober 10,0 9.5
ben. Der Vermieter ist berechtigt, die Sicherheitsleistung proportio- November 14,0 10,7
nal zu allfalligen Mietzinserhdhungen anzupassen. Sie ist bei einer Dezember 175 130
Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen 100,0 100,0

des Mieters lautet, zu hinterlegen.

Die Schlussabrechnung iiber das Depot hat spétestens innert drei
Monaten seit Auszug zu erfolgen. In begriindeten Fallen kann diese
Frist auf sechs Monate ausgedehnt werden.

3. Verrechnung

Anspriche des Mieters infolge Mangel der Mietsache kannen nicht
mit dem Mietzins verrechnet werden. Der Mieter hat gegebenenfalls
i.S. von Art. 259b OR vorzugehen und kann den Mietzins gemass
Art. 269 g OR hinterlegen. Gleiches gilt, wenn der Mieter eine Herab-
setzung der Miete geltend machen will,

4. Nebenkosten

Nebenkosten, die vom Werk, der Amtsstelle oder anderen Dritten
nicht direkt dem Mieter in Rechnung gestellt werden, dirfen nur in
tatsachlichem Umfang und nur sofern sie in diesem Mietvertrag aus-
driicklich aufgefthrt sind, separat neben dem Mietzins verrechnet
werden.

a) Akontozahlung und Abrechnung

Uber die vereinbarten Akonlozahlungen fiir Nebenkosten ist auf-
grund der tatsdchlichen Aufwendungen abzurechnen. Als Stich-
tag fur die Abrechnung gilt der 30. Juni. Die Abrechnung ist bis
spatestens Ende des laufenden Jahres dem Mieter zuzustellen.
Die Abrechnung und die daraus resultierenden Nachforderun-
gen oder Rickerstattungen gelten als vom Mieter anerkannt,
wenn erdiese nicht innert 30 Tagen nach Erhalt mit eingeschrie-
benem Briel beim Vermieter bestreitet.

Der Mieter hat Einsicht in die dazugehérenden Originalbelege
beim Vermieler wahrend dieser Zeit. Nachforderungen und
Riickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Rechnungstellung
zu bezahlen. Verlassider Mieter wahrend der Rechnungsperiode
das Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer
zwischenzeitlichen Abrechnung. Der Vermieter kann aber die
Abrechnung vorlaufig nach der letztjiahrigen Nebenkostenab-
rechnung erstellen. Die Verrechnung der Heiz- und Warmwas-
serkosten erfolgt nach speziellem Verteiler:
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Vorbehalten bleiben geringflgige durch die EDV-Verarbeitung
sich ergebende Abweichungen.

Die Betriebskosten werden bei Akentozahlungen nach Massga-
be der Raumflachen oder -volumen verteilt, sofern kein anderer
Verteilungsschltssel vereinbart wird.

Heiz- und Warmwasserkosten
aa) Zentralheizung

bb

Fur die Zentralheizung und deren Bedienung bezahlt der

Mieter die Selbslkosten, berechnet aufgrund des von der In-

stallationsfirma aufgesiellten Schllissels, nach dem Kubikin-

halt der Raumlichkeiten oder nach Messzanlern.

Als Heiz- und Warmwasserkosten gelten insbesondere

a) die Brennstoffe und die Energie, die verbraucht wurden,

b) die Elektrizitdt zum Belrieb von Brennern und Pumpen,

c) die Belriebskosten fUr Alternativenergien,

d) die Reinigung der Heizungsanlage und des Kamins, das
Auskratzen, Ausbrennen und Einélen der Heizkessel, die
Abfall- und Schlackenbeseitigung,

e) die periodische Revision der Heizungsanlage ein-
schliesslich des Oltanks, das Entkalken der Warmwas-
seranlage, der Boiler und des Leitungsnetzes. (Die Ko-
sten der Tankreinigung sind pro rata auf die Revisionspe-
riode zu verteilen.),

f) die Verbrauchserfassung und der Abrechnungsservice
flr die verbrauchsabhangige Heizkostenabrechnung so-
wie der Unterhalt der notigen Apparate,

g) die Wartung,

h) Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliesslich
auf die Heizungsanlage heziehen,

i) 3% Verwaltungshonorar; 2% bei reinen Gasheizungen.

Etagenheizung

Bei Etagenheizung gehen samtliche mit dem Betrieb anfal-

lenden Kosten zu Lasten des Mieters (Brennstoffeinkauf,

Kaminfegerkosten, Serviceabonnements, Tankversiche-

rung, Tankrevision pro rata, Schlackenabfuhr, Gebihr fir

Kontrollen usw.). Die Bedienung der Heizung und Besor-

gung des Brennstoffeinkaufes ist Sache des Mieters.




cc) Cheminées
Samtliche mil dem Betrieb von Cheminées, Cheminée-Ofen
usw. anfallenden Kosten, inshesondere flir den Brennstoff-
einkauf, Kaminfeger, Schlackenabfuhr usw. gehen zu Lasten
des Mieters. Dieser ist selber fiir Bedienung und Brennstofi-
einkauf besorgt.
Pauschalzahlung
Sind Pauschalzahlungen flir Nebenkosten vereinbart, erfolgt kei-
ne Abrechnung. Die Nebenkostenpauschale stellt auf Durch-
schnittswerte ab.,
Besondere Nebenkosten
Abgaben und Unkosten, die ausschliesslich durch den Mieter
verursacht werden, sind, auch wenn sie beim Vermieter erhoben
werden, vom Mieter zu bezahlen.
Serviceabonnements von Maschinen und Apparaten, die einem
Mieter ausschliesslich zur Verflgung stehen, gehen zu Laslen
des Mieters. Die Kosten fir den Wasserverbrauch sowie die Ge-
bihren tdr Abwasser und Kehricht sind vorbehéltlich einer ande-
renRegelung, inder Miete eingeschlossen. Istjedoch ein separa-
ter Zahler installiert, so ist der Mieter verpllichlet, geméss diesem
die Kosten des Verbrauchs und allenfalls die entsprechende Ab-
wassergebuhr gemass Rechnung der Wasserversorgung zu be-
zahlen.
Missen wegen dem grosseren Abfallanfall des Mieters Contai-
ner angeschalft werden, so sind die Kosten der Behélter und die
Mehrkosten der Kehrichtabfuhr vom Mieter zu (bernehmen.
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5. Mietzins- und Nebenkostenanpassungen sowie
andere Vertragsanderungen

a) Mietvertrage ohne feste Vertragsdauer von mindestens
5 Jahren
Beabsichtigl der Vermieter, den im Mietvertrag vereinbarten
Mietzins oder die Nebenkosten zu erhdhen oder andere Ver
tragsbestimmungen zu &ndern, so hat er dem Mieter chne An-
drohung einer Kiindigung das Ausmass und den Zeitpunkt der
Inkraftsetzung bekanntzugeben und zu begriinden. Mielzins-
und Nebenkostenanpassungen sowie andere Vertragsanderun-
gen sind nur auf jene Termine zulassig, auf die der Vertrag auch
gekindigt werden konnte.
Die geselzlich einzuhaltenden Fristen flir Mietzinserhéhungen
sind zu beachten. Die Mitteilung muss mindestens 10 Tage vor
Beginnder Kindigungsfrist dem Mieter zugestellt sein. Esist das
amtliche Formular zu verwenden.

b) Mietvertrdge mit fester Vertragsdauer
5 Jahren
Sofern im Mietvertrag eine feste Vertragsdauer von mindestens
[inf Jahren vereinbart wurde, gilt der Mietzins als indexiert
(BIGA). Die Parteien sind demnach berechtigt, Mietzinsanpas-
sungen gemass folgender Formel zu verlangen:

von mindestens

Anfangsmietzins * neuer Index
Index bei Vertragsabschluss

= neuer Mietzins

Solche Mielzinsanpassungen sind der anderen Vertragspartei
unter Einhaltung einer einmonatigen Voranzeigefrist auf einen
vertraglichen Kundigungstermin mit dem amtlichen Formular zu
erdfinen.

Ein Absinken unter den Anfangsmielzins ist ausgeschlossen.
Mietzinserhohungen fir wertvermehrende Aufwendungen kon-
nen auch wahrend der fesien Veriragsdauer geliend gemacht
werden. Die Richilinien betreffend Mietzinserhohungen zufolge
wertvermehrender Investitionen, herausgegeben vom HEV, sind
zu beachien. Bei indexierten Vertragen verandern sich allféllige
Nebenkostenpauschalen entsprechend dermn Mietzins.

6. Zustellung

Die eingeschriebene Sendung gilt dann als zugestellt, wenn sie der
“Mieter in Empfang nimmt oder wenn sie auf der Post abgeholt wird,
spatesiens am lelzten Tag der gesetzten Abholfrist.

Bel einer Mehrzahl von Mietern gilt als Zustelladresse das Mietob-
jekt.

7. Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt in der Regel am Mietbeginn ab 12.00 Uhr. Fallt
dieser auf einen Samstag, Sonntag oder einen staatlich anerkann-
ten Feiertag, so hat die Ubergabe ohne Mietzinsreduktion am néach-
sten Werklag, ab 12.00 Uhr, zu erfolgen.

Der Vermieter Ubergibl dem Mieter die in diesem Vertrag genannten
Raumlichkeiten und allfallige vertraglich ibernommenen Inventar-
gegenstande in gutem und sauberem Zustand. Ein Anspruch auf
Neuwertigkeit der (bergebenen Mietobjekle bzw. -einrichtungen
hesteht nicht. Soweit Mangel nichl in einem separaten Verzeichnis
aufgeflhrt oder dem Vermieter innert vierzehn Tagen nach Mietlan-
tritt mit eingeschriebenem Brief gemeldet werden, wird angenom-
men, dass die Ubergabe ordnungsgemass und méngelirai erfolgt
ist.

Ubernimmt der Mieter beim Einzug vom Vormieler Spannteppiche
oder andere Einrichtungen, ist er verpflichtet, flr die spatere Entfer-
nung derselben und die allfallige Instandstellung insbesondere der
sich darunter befindlichen Bodenbeldge sowie der Sockelleisten,
besorgt zu sein.

Allfallige Instandsetzungen und notwendige Reparaturen, die nach
Mietantritt durchgefihrtwerden missen, hat der Mieter nach schrift-
licher Voranzeige des Vermielers zu geslatien. Der Vermieter wird
nicht schadenersatzpflichtig, wenn ihn kein Verschulden triffl. Das
Erflllen samtlicher éffentlich-rechtlicher Auflagen ist Sache des
Mieters, auch wenn sie vom Vermieter verlangt werden, sofern sieim
Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen.

8. Sorgfaltspflicht und Gebrauchspflicht

Der Mieter ist verpllichlel, beim Gebrauch der gemieteten Sache mit
aller Sorgfalt zu verfahren.

Der Mieter ist ganz allgemein verpflichtet, alle zumutbaren Mass-
nahmen zu treffen, die der Vermeidung oder Verminderung von
Emissionen sowie dem Schutz der Mietsache vor Schaden dienen.
Bei Einbringen von Maschinen und schweren Mobeln ist den stati-
schen Gegebenheilen des Gebdudes Rechnung zu tragen. Der
Mieter hat sich vorgangig Uber die zuldssige Bodenbelastung zu
VErgewissern.

Bei unsorgféltiger und vertragswidriger Benttzung hat der Mieter im
Schadenfall die Kosten [lr die Instandstellung und eine entspre-
chende Entschadigung fir den allfalligen Minderwert unter Berlick-
sichligung der Altersentwertung zu entrichten.

Ebenso verpflichtet sich der Mieter, die Mietsache zu keinem ande-
ren als zu dem vertraglich vereinbarten Zweck zu gebrauchen. Jede
Anderung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Soweit es flir Werthestandigkeit der Liegenschaft oder des Mietob-
|ekts von Bedeutung ist, trifft den Mieler auch eine Gebrauchspflicht,
was namentlich flr Gastwirtschaltsbetriebe, Verkaufsladen, wie
auchganzallgemein fir Raumlichkeiten zutrifft, bei welchen die Ein-
stellung des Geschafisbetriebs vom Passantenpublikum ohne wei-
teres wahrgenommen werden kann.

9. Rucksichtnahme

Der Mieter hat bei der Benutzung der Mietsache auf die lbrigen
Hausbenttzer geblhrend Ricksicht zu nehmen. Alles unpassende
Verhalten, das die tbrigen Hausbenlitzer erheblich stérl, sowie die
Verursachung von tiberméssigem Larm, Erschiitterungen, Geruch
usw. sind verboten. Von 22.00 bis 06.00 Uhr soll absolute Ruhe herr-
schen. Die polizeilichen Larmvarschriften sind einzuhalten. Verletzl
der Mieter oder seine Angehdrigen, Untermieter, Angestellien und
Kunden mehrfach und trotz chargierter schrifilicher Mahnung des
Vermieters die erwéhnte Pllicht zur Rlicksichtnahme auf die tbrigen
Hausben(tzer, so kann der Vermieter mit einer Frist von 30 Tagen
auf Ende eines Monals kindigen und Schadenersatz verlangen
(Art. 257 T OR).



10. Hausordnung

Wird in Erganzung zu diesem Vertrag eine Hausordnung vereinbart,
so verpllichtet sich der Mieter ausdricklich zu deren Einhaltung. So-
weil sie den allgemeinen Bestimmungen widerspricht, geht sie die-
sen vor.

11. Benitzung von Hof, Vorplatz, Raumlichkeiten
und Einrichtungen ausserhalb des Mietobjektes

Mangels anderweitiger ausdriicklicher Abrede ist dem Mieter die
Benltzung von Platzen und Raumlichkeiten ausserhalb des Miel-
objektes nicht gestatiet.

Ausserhalb des Mietobjektes darf der Mieter in keiner Weise Gegen-
stande irgendwelcher Art lagern oder abstellen. Gibt der Vermieter
hiezu ausnahmsweise die Erlaubnis, haftet der Mieter fUr jeden aus
der Lagerung entsiehenden Schaden.

Abfélle jeglicher Art diirfen nur an den vom Vermieter bestimmten
Orten und in zweckmassiger Weise aufbewahrt werden.
Fahrzeuge jeglicher Art des Mieters und seiner Besucher durfen nur
auf den vom Vermieter hieflir ausdricklich bezeichneten Parkfla-
chen abgestellt werden.

Ist eine Garage mitvermietet, so darf ohne anderweitige Abrede der
Vorplatz nicht als Parkplatz bentitzt werden.

Allféllige Erlaubnisse des Vermieters gelten nur auf Zusehen hin. Sie
sind ohne Begrlindung auf eine Frist von einem Monat widerruflich.
Fur die Benltzung der Personen- und Warenaufziige gelten die im
oder beim Aufzug angeschlagenen Vorschriften, wie auch die son-
stigen gesetzlichen Bestimmungen.

12. Reinigung

Ohne anderslautende Abmachung Gbernimmt der Mieter die Reini-
gung des Treppenhauses im Bereiche seines Mietobjektes. Dem
Parterremieter obliegt die Reinigung der Abgénge in die Keller-
raumlichkeilen und der Zugange. Dem Mieler des obersten Ge-
schosses obliegt die Reinigung der Aufgénge zum Dachgeschoss.
Die Schneeraumung ist ohne gegenteilige Vereinbarung Sache der
Mieter, die sich in wichentlichem Turnus abzuwechseln haben.
Die Garagen- und Autoabstellplatzmieier sdubern die Garagenvor-
platze und Parkplatze und besorgen deren Fis- und Schneerdu-
mung.

13. Unterhalt des Mietobjekts und bauliche
Anderungen

a) Unterhalt im allgemeinen

Ist vertraglich nichts anderes geregelt, obliegt wahrend der Miet-

zeit der Unterhalt des Mietobjekies dem Vermieter,

Vom Vermieter zu behebende, wihrend der Dauer des Mietver-

héltnisses auftretende Mangel, hat der Mieter sofort schriftlich zu

melden. Im Unlerlassungsfall hafteter fiir entstehende Schiden.

In Notfallen, zum Beispiel bei Wasserleilungsdefeklen oder

Uberschwemmungen durch Rlckstau, ist der Mieter verpflichiet,

die unbedingt notwendigen Vorkehrungen sofort selbst zu tref-

fen, wenn Schaden dadurch vermieden oder verkleinert werden

kann.

b) Verbesserungen und Neuinstallationen

aa) Im allgemeinen
Der Vermieter ist berechtigt, die ihm obliegenden Reparatu-
ren an der Mietsache ungehindert jederzeil durchzuflhren.
Eine unverhalinismissige Beeintrachtigung des Geschafts-
belriebs des Mieters ist tunlichst zu vermeiden.
Der Vermieler ist berechligt, im Mielobjekt und an den dazu-
gehérenden Einrichtungen Anderungen, Verbesserungen
und Neuinstallationen ungehindert durchzufiihren, Er hat
diese Absicht dem Mieter unter Einhaltung einer Frist, die
um mindestens einen Monat langer ist als die auf Seite 1 die-
ses Vertrages fesigehallene Kindigungsfrist, auf einen der
vertraglichen Kindigungstermine hin schriftlich anzukndi-
gen. Wird dadurch der vertragsgeméasse Gebrauch der Mist-
sache wesenilich beeintrachtigl, so hat der Vermieter dem
Mieter eine angemessene Mietzinsreduklion zu gewéahren.

T

bb) Bei Vertragen mit fester Vertragsdauer von mindeslens
5 Jahren
Bei Vertragen mit fester Vertragsdauer von finf und mehr
Jahren betragt die Anzeigelrist 4 Monate, jeweils auf ein Mo-
natsende. Die Anspriiche des Mieters aus OR 260 bleiben
vorbehalten.
Das Durchleitungsrecht stehl dem Vermieter in jadem Fall
zU.
Kleiner Unterhalt
Die kleinen, fir den gewdhnlichen Gebrauch der Mietsache vor-
zunehemden Reinigungen, Ausbesserungen und Instandstel-
lungen gehen zu Lasten des Mieters. In der Regel zahlen dazu
Reparaturen, Unterhaltsarbeiten usw, deren Kosten im Einzelfal-
le 1% des Jahresnetiomielzinses nicht (ibersteigen. Die Behe-
bung von Verstopfungen der Siphons und der Ablaufe bis zum
Hauplstrang geht in jedem Fall zu Lasten des Mieters. Die erfor-
derlichen Arbeiten sind wéhrend der Mistzeit fachgemass aus-
zufuhren oder ausflihren zu lassen. Im Unierlassungsiall haftet
der Mieter fiir eine allféllige Schadenvergrésserung.
Wo Jalousieladen vorhanden sind, ist der Mieter einmal jahrlich
fir die Reinigung und, sofern nétig, das Eindlen verantwortlich.
d) Untergeordnete Mange!
Untergeordnete Mangel, soweit diese nichl zu Lasten des Mie-
ters fallen, darf der Mieter ersl nach erfolgloser schriftlicher Re-
klamation auf Kosten des Vermieters beheben lassen.

0
—

14. Vorrichtungen des Mieters, Verbesserungen
oder Veranderungen am Mietobjekt

a) Anderungen am Mietobjekt
Bauliche Veranderungen und Vorrichtungen irgendwelcher Art
im und am Mietobjekt dirfen vom Mieter nur mit schriftlicher Zu-
stimmung des Vermielers vorgenommen werden. Mit der Zu-
stimmung verzichtet der Vermieter nichl auf das Recht, die Wie-
derherslellung des urspriinglichen Zustandes zu verlangen.
Die Pldne und Keslenvoranschlidge miissen dem Vermieter vor-
gelegt und von ihm unterzeichnet werden. Allféllige behordliche
Bewilligungen hat der Mieter einzuholen. Er hat ausserdem die
liblichen Bauversicherungen abzuschliessen bzw. deren Kosten
zu tragen. Der Vermieler ist berechtigt, bei grosseren Investitio-
nen zur Abwendung von Bauhandwerkerpfandrechten zu verlan-
gen. dass die voraussichilichen Kosten auf einem Sperrkonto
oder durch eine Bankgarantie sichergestellt werden.
Der Unterhall aller vom Mieter geldtigten Verdnderungen liegt
bei ihm. Alle Kosten, die aus den Veranderungen durch den Mie-
ter beim Vermieter entstehen, inshesondere die Mehrpramie der
Gebaudeversicherung, sind vormn Mieter zu tragen.
Verdndert der Mieter die Mietsache vertragswidrig, ohne Zustim-
mung des Vermieters, hat er das Mietohjekl am Ende des Miet-
verhallnisses wieder in den urspringlichen Zustand zu versel-
zen, respektive flr diese Kosten aufzukommen,
Nurwenn die Mietsache bei Beendigung des Mietrechtsverhalt-
nisses dank der Erneuerung oder Anderung einen erheblichen
Mehrwert aufweist und der Vermieter ihr zugestimmt und auf die
Wiederherstellung ausdriicklich verzichtet hat, kann der Mieter
daflir eine entsprechende Entschadigung verlangen,

b) Veréanderungen ausserhalb des Mietobjektes
Fassadenleile sind dem Mieter nicht milvermielet. Das Anbrin-
gen von Einrichtungen und Varrichtungen ausserhalb des Miet-
objekles (z. B. Storen, Aushangeschilder, Plakate, Schaukasten,
Antennen u.4.) sowie die Anderung bestehender Einrichtungen
und Vorrichtungen, dirfen nur mit ausdricklicher Zustimmung
des Vermieters erfolgen. Die Genehmigung des Vermieters er-
slreckt sich auch auf Grosse, Farbe und Material, was insbeson-
dere beztglich der Firmen- und Reklametafeln wie auch anderer
Reklamevorrichtungen gilt. Der Mieter hat allerdings das Recht,
beim Geb&udeeingang an geeigneter Stelle, ein Firmenschild im
Ublichen Ausmass auf seine Kosten anzubringen. Um eine ein-
heitliche Gestaltung flir das ganze Gebéude zu erreichen, sind




samtliche Tafeln durch einen vom Vermieter zu bestimmenden
Fachmann ausfiihren zu lassen. Bei Instandstellung oder Ande-
rung der Fassade oder der Wande im Treppenhaus hat der Mieter
die Entfernung und Wiederanbringung der Schilder und Rekla-
mevorrichtungen auf eigene Kosten nach den Anweisungen des
Vermieters vorzunehmen.

15. Risiko-Versicherungen

a) Glasbruch usw.
Der Mieter trégt das Bruchrisiko s@mtlicher Scheiben und Vor-
richtungen aus Glas sowie Lavabo, WC, Badewanne im Mietob-
jekt. Er ist verpflichtet, diese Risiken durch eine Neuwert-Versi-
cherung abzudecken

b) Eingebrachte Sachen des Mieters
Fiir eingebrachte Sachen des Mieters sowie fUr dem Mieter be-
willigte Veranderungen am Mietobjekt, lehnt der Vermieter jede
Haftung ah. Der Mieter versichert seine Sachen selbst gegen
Feuer, Wasser und Diebstahl. Der Mieter ist verpflichtet, die Ein-
gangstiren zu seinem Mietobjekt in der Einbruchversicherung
mitzuversichern.

16. Abtretung, Ubertragung

Sowohl Abtretung als auch Ubertragung der Miete sind untersagt.

17. Untermiete, Tiere

Dem Mieter sind chne schriftliche Zustimmung des Vermieters un-
tersagt:

a) Untermiete, Abtretung

b) Halten von Tieren

18. Zutrittsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreler sind berechtigt, unter 48stiindi-

ger Voranzeige

a) die zur Wahrung des Eigentumsrechtes sowie zwecks Vornahme
der dem Vermieter obliegenden Reparaturen und Renovationen
notwendigen Besichtigungen der Mietsache durchzufihren,

b) die Rdumlichkeiten fiir Verkaufs- oder Wiedervermietungsver-
handlungen mit Interessenten in der Zeit von Montag bis Freitag
zwischen 14.00 und 17.00 Uhr und Samstag zwischen 10.00 und
12.00 Uhr zu besichtigen.

In Notféllen ist der Zuiritt auch in Abwesenheit des Mieters erlaubt.

Beim Zutrittsrechl ist auf die Interessen des Mieters angemessen

Ricksicht zu nehmen; inshbesondere ist die Mietsache so wenig wie

maglich zu betreten. Der Mieter anderseits ist bei seiner Abwesen-

heit in obgenannten Féllen lit. a und b auch bei einer Abwesenheits-
dauer van mehr als einer Woche verpflichtet, dem Vermieter eine

Person in angemessener N&he zur Mietsache zu bezeichnen, wel-

che die Schltissel fir den Zutritt zum Mielohjekt zur Verfiigung halt.

Die Schlissel konnen auch beim Vermieter in einem verschlosse-

nen, eventuell versiegelten Couvert deponiert werden.

19. Schllissel

Fehlende Schitssel sind vom Mieter auf seine Kosten zu ersetzen.
Der Vermieter ist in einem solchen Fall Gberdies berechtigt, die
Schliessanlage und die Schilissel auf Kosten des Mielers zu erset-
zen oder andern zu lassen, dies sowohl wahrend als auch am Ende
des Mietverhéltnisses. Der Mieter darf neue Schllssel nur mit Er-
laubnis des Vermieters anfertigen lassen. Diese sind dem Vermieter
beim Auszug des Mieters ohne Entschadigung zu tberlassen.

20. Kindigung
a) Ordentliche Kindigung

Die Kindigung hat unter Einhaltung der vereinbarten Klndi-
gungsfrist schriftlich, eingeschrieben zu erfolgen. Der Vermieter
hat dazu ein vom Kanton genehmigtes Formular zu verwenden.
Die Kiindigung ist gultig, wenn sie spatesiens am letzten Tag vor
Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bel
der Post abgeholt werden kann.

b) Ausserterminliche Kindigung

Wiinscht der Mieter das Mietverhalinis ohne Einhaltung der ver-
einbarten Fristen und Termine zu ldsen, so haftet er bis zur Wie-
dervermietung, ldngstens bis zum nachsten vertraglichen Kindi-
gungstermin firden Mietzins samt Nebenkosten und die ibrigen
Mieterpflichten. Die entsprechende Mitteilung an den Vermieter
hat schriftlich zu erfolgen.

Der Mieter hat das Recht, einen zumutbaren und zahlungsfahi-
gen Ersatzmieter anzubielen. Ohne anderslautende Vereinba-
rung hat der Vermieter ebenfalls die Pflicht, zumutbare Vorkeh-
rungen fiir eine vorzeitige Wiedervermietung zu treffen. Die mit
der vorzeitigen Wiedervermietung verbundenen Insertionsko-
sten sind vom ausziehenden Mieter zu Ubernehmen.

21. Ruckgabe der Mietsache

Die Mielsache inklusive allfdlliger Inventargegenstande istin gutem
Zustand, unter Bertcksichtigung der Altersentwertung sowie derim
Ubergabeprotokoll vermerklen bzw. bei Mietantritt mitgeteilten
Mangel, vollstandig geraumt, fachgemass instandgestellt und ein-
wandfrei gereinigt (Teppiche schamponiert) mitallen Schliisseln bis
spatestens am Tag nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr zu-
riickzugeben. Fallt der Riickgabetermin auf einen Samstag, Sonn-
tag oder einen am Orl der gelegenen Sache staatlich anerkannten
Feiertag, hat die Rlickgabe am nachsten Werklag bis spatestens
12.00 Uhr zu erfolgen. Die vom Mieter vorzunehmenden Instand-
stellungs- und Reinigungsarbeiten sind so rechizeitig zu beginnen,
dass sie auf Schluss des Mietverhallnisses beendet sind. Mit Ablauf
der Mietzeil besitzt der Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in
den Raumen noch der Verfligung Uber dieselben.

Kann der Vermieter aus Grinden, die der Mieter zu vertreten hat
(verspateter Auszug, Riickgabe in mangelhaftem Zustand usw.), das
Mietobjekt nicht rechizeitig einem Mietnachiolger (bergeben, so
haftet der Mieter vollumtanglich fiir den dem Vermieter daraus ent-
stehenden Schaden.

Mangel und Schéden, flr die der Vermieter den Mieter haftbar ma-
chen will, sind bei der Riickgahe des Mielobjektesin einem Protokoll
festzuhalten und vom Mieter unterzeichnen zu lassen. Wenn dies
nicht moglich ist, kann der Vermieter beim Gemeindeammann ein
amtliches Protokoll auf Kosten des Mieters verlangen oder dem Mie-
ter durch eingeschriebenen Brief die Mangel innert 10 Tagen mittei-
len. Entdeckt der Vermieter spater Mé&ngel, die bei tibungsgemaéasser
Untersuchung nicht erkennbar waren, muss er sie dem Mieter sofort
melden. Erhebt der Mieter gegen die ihm mitgeteilten Mangel beim
Vermieter nicht innert 30 Tagen schriftlich Einspruch, gelten diese
als von ihm anerkannt. Fir die Schadensberechnung anerkennen
die Parteien die Richllinien des HEV Uber die Lebensdauer der ver-
schiedenen Bestandteile der Mietsache.

22. Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten, die aus dem Mietvertrag entstehen, gilt als
Gerichtsstand der Ort der gemieteten Sache.

23. Besondere Vereinbarungen

Sie sind schriftlich zu treffen. Soweil besondere Vereinbarungen
den allgemeinen Bestimmungen widersprechen, gehen sie diesen
VOor.




